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[image: image1.wmf]Břeclavské zastupitelstvo bude v pátek 20. 2. 2009 rozhodovat o prodeji jednoho z „romských“ domů v Poštorné na Třídě 1. máje. Dům chce město prodat včetně nájemníků soukromníkovi. Pokud město nemovitost prodá, lze čekat výrazné prohloubení problémů se sociálně vyloučenými Romy v Břeclavi.
Prodej domu hrůzy v roce 2004
Stejným způsobem, kterým se nyní prodávají zmíněné bytové domy, byl v Břeclavi v Sadech 28. října prodán bytový dům, kde bydlelo šest romských a čtyři ne-romské domácnosti. Dům i s nájemníky koupili v roce 2004 od města Hana a Jaroslav Kučerovi za cenu 2 miliony Kč. Z původních nájemníků v domě zůstal pouze jeden, který si od Kučerových odkoupil „svůj“ nájemní byt za cenu, kterou Kučerovi zaplatili za celý bytový dům.  Investice se jim tedy skoro celá vrátila již po odprodání prvního bytu. Ostatní byty mají za podobné ceny již své nové majitele, přitom pokud by si nájemník stejný byt kupoval v privatizaci od města, zaplatil by částku více než čtyřikrát nižší. Jediný, kdo na transakci vydělal, jsou Kučerovi.
Prodej vede k přeplňování domácností
A co se stalo s původními obyvateli domu? Dvě romské domácnosti se sloučily a získaly novou nájemní smlouvu v jiném městském bytě, přestože jim Kučerovi měli poskytnout přinejmenším náhradní ubytování. Za tyto domácnosti zaplatilo město znovu - poskytlo jim nájemní byt, který by jinak mohl být přidělen třeba mladé rodině s dětmi. Třetí romská rodina se nastěhovala ke svým příbuzným, taktéž do městského bytu, kde nyní žije v bytě 1+1 již sedm lidí. Zbylé tři rodiny se spolu s dalšími příbuznými přestěhovaly do rodinných domků, které jsou přeplněné. Početná rodina, která si koupila domek mimo Břeclav, každodenně do Břeclavi cestuje a většinu času zde stráví u příbuzných v malém bytě,. 

Jednoznačným důsledkem prodeje domu v Sadech 28. října je tedy přeplňování romských domácností a jejich další zadlužování. Přitom začátkem roku 2008 byl průměrný počet obyvatel v romské domácnosti v Břeclavi 5,73 osob, zatímco v domácnosti ne-romské pouze 1,86 osoby. Nemá smysl nyní hledat viníka tohoto stavu, je však téměř jisté, že pokud město odprodá další dva „romské“ domy, toto číslo ještě zvýší. 

Dufek jako Kučera…
Lze namítat, že pokud si dům od města koupí rozumný a odpovědný majitel, situace se nemusí ubírat stejným směrem, jako tomu bylo při prodeji bytového domu Kučerovým. Kupec pro dům na třídě 1. máje je však již známý, je jím Pavel Dufek, donedávna zaměstnanec dvou břeclavských realitních kanceláří. Dufek se v Břeclavi zajímal již o jiné „romské“ domy, naposledy (v zastoupení společnosti Asteria) o rodinný dům v Žižkově ulici. Mezi panem Dufkem a panem Kučerou existuje propojení skrze firmu Renodom s.r.o., která měla do 19. 9. 2008 své sídlo v domě v Sadech 28. října. V letech 2006–2007 byli pánové Dufek a Kučera v této firmě společníky. 
Bydlení a integrační politika města
Město má nyní vypracovánu Strategii integrace Romů a uvažuje o konkrétních krocích, které pozvednou vzdělanostní úroveň Romů a tím zlepší i jejich šanci na uplatnění na pracovním trhu. V tomto ohledu má Břeclav pro integrační politiku silný náskok oproti jiným městům. Na druhou stranu, takto cílená integrační politika předpokládá určitou minimální životní úroveň osob, na které je politika zacílena. A ta v mnoha případech není právě ve sféře bydlení splněna. Pokud v domácnosti sestávající z jednoho pokoje žije dohromady sedm lidí, není zde například místo na stůl, na kterém by si děti mohly psát úkoly do školy. Od rodiny, která žije v takových podmínkách nelze očekávat žádnou integrační aktivitu, naopak v takovém prostředí pak bují sociálně-patologické chování. 

Věc veřejná
Vysoký počet osob v bytě tak přestává být pouze osobním problémem obyvatel přeplněného bytu, ale stává se také citelným problémem jejich sousedů a ostatních obyvatel města.  Přeplňování romských domácností jde přímo proti integračním plánům města ve sféře vzdělávání a zaměstnanosti a je problémem pro všechny občany Břeclavi. 

Proč by se tedy měl dům prodávat?

Město chce dům prodat z několika důvodů. Prvním oficiálním argumentem pro prodej je, že prodej domu byl naplánován již od roku 2005. Tenkrát chtěla dům koupit společnost Finance International a v nebytových prostorách domu provozovat směnárnu. Smlouva již byla podepsána, společnost však za dům nezaplatila, a tak se prodej neuskutečnil. Proč není možné říct, že se v roce 2005 učinila špatná rozvaha a že nyní není výhodné dům prodávat?
Další argument pro prodej říká, že v domě není možné vybudovat sociální bydlení, pokud je část nemovitosti zkolaudována jako nebytové prostory. Není to pravda. Naopak, nabízí se možnost nebytové prostory pronajmout a získané finance investovat do domu, anebo zde zřídit například klubovnu pro děti či zázemí pro sociální firmu. Také je zde možnost prostory překolaudovat na bytové.
Třetí argument zmiňuje historickou hodnotu domu, zvláště pak štukovou fasádu, kterou je nutné opravit. Pro město by byla oprava domu příliš nákladná, a tak je výhodnější dům prodat, nový majitel nemovitost opraví na vlastní náklady. Zajímalo se však někdy město o jiné zdroje financí na opravu historických štuků? 
Jde to i jinak
Zkušenost občanského sdružení Ester z Javornicka ukazuje Břeclavi reálnou alternativu k prodeji takových domů. Dům může zůstat v majetku města, jeho správcem se však stane neziskový subjekt. Ten si podá žádost o investiční podporu na rekonstrukci domu a vede jej jako sociální bydlení. Na opravách se podílejí samotní nájemníci, kteří tak získají k nemovitosti lepší vztah. Také je zde jednoznačně pozitivní pobídka k zaměstnanosti, která nájemníky aktivizuje a pomůže jim s oddlužováním. Opravu (třeba i historických štuků) nezaplatí ze svého rozpočtu město, je hrazena z grantových prostředků. 
Takový model je ochotna podporovat i veřejnost. Podle průzkumu veřejného mínění, který si nechala v minulém roce zpracovat Otevřená společnost o.p.s., jsou lidé ve většině ochotni investovat veřejné prostředky na zlepšení kvality bydlení obyvatel sociálně vyloučených lokalit s podmínkou, že obyvatelé lokalit si na bydlení musejí sami přispět anebo se podílet na jeho výstavbě či opravě. Nelze však přehlížet fakt, že část domácností žijících v prodávaných domech dluží městu nemalé částky na nájemném. Těmto domácnostem bude nutné dát jasně najevo, že mají poslední šanci své závazky vůči městu vyrovnat, současně bude však třeba nabídnout jim udržitelný způsob oddlužení.

Integrace sociálně vyloučených Romů v Břeclavi je dlouhodobá otázka, a proto vyžaduje širokou politickou podporu pro jednotlivá opatření. Dlouhodobá bytová politika města je základem, na kterém by se zastupitelstvo mělo shodnout. Prodeje bytů pod nohama nájemníků totiž nejsou udržitelnou cestou.
Kontaktní osoba

Štěpán Ripka

tel: +420-2 22 54 09 79

e-mail: stepan.ripka@osops.cz
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